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I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Park Oporéw Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000895904

Adres

Aleja Aleksandra Brucknera 25-43
51-411 Wroctaw

Nr NIP i REGON

(NIP) 895 222 99 26 (REGON) 388723663

Nr telefonu

+48 885-855-036

Adres poczty
elektronicznej

sprzedaz@oporezydencije.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.oporezydencje.pl
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

Spotka Park Oporéw Sp. z 0.0. zawigzana zostata w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego w etapach - projektu budowy doméw jednorodzinnych wolnostojgcych, w tym
dwulokalowych, na zakupionych w 2021 roku przez spoétke gruntach, ktére potozone sg we
Wroctawiu, przy ul. Jutrzenki.

Na dzienn sporzgdzenia prospektu Park Oporéw Sp. z 0.0. nie ukoriczyta przedsiewzie¢
deweloperskich. Jednoczesnie Deweloper wskazuje ponizej projekty deweloperskie ukoriczone
przez podmioty powigzane osobowo oraz kapitatowo z Deweloperem, a wiec Park Wojszyce Sp. z
0.0. Sp. K., Park Wojszyce Sp. z o.0.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskaza¢ (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w
tym ostatnie)

Adres Gmina miasto Wroctaw, obreb Wojszyce, ul lwaszkiewicza 88,
90, 92, 94, 96, 98. 100, 102, 104, 106, 108, 110, 112, 114,
budowa 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z wewnetrzng infrastrukturg

techniczng
Data rozpoczecia 19.03.2020
Data wydania ostatecznego 54.06.2022

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gmina miasto Wroctaw, obreb Wojszyce, ul lwaszkiewicza 118,
120, 122, 124, 126, 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, budowa
14 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng

Data rozpoczecia 30.09.2020

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie | 99-122022

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Gmina miasto Wroctaw, obreb Wojszyce, ul lwaszkiewicza 62,
64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80, 82, 84, 86, budowa 12
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz jednego budynku jednorodzinnego
wolnostojgcego wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng
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Data rozpoczecia 27.07.2021

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie | 98112022
Czy przeciwko

deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi NIE

sig) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer Adres : Gmina miasto Wroctaw, obreb Oporéw, arkusz mapy 25, ul.
dziatki Jutrzenki oraz Ewy i Karola Maleczyriskich

ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego

Nr dziatek ewidencyjnych: 27/7, 27/11, 27/12, 27/13, 27/14, 27/15, 27/16,

Numer ksiegi Ksiega wieczysta nr WR1K/00093607/3 prowadzona przez Sad Rejonowy
wieczystej dla Wroctawia Krzykow IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Istniejace Brak obcigzen

obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale IV
ksiegi wieczystej

W przypadku Nie dotyczy
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci
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Informacije
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

Od strony potudniowo-wschodniej: napowietrzna linia elektroenergetyczna

110kV

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

Plan ogdélny

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XI1/264/07 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 13 wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Jutrzenki w obrebie Oporéw we Wroctawiu

inwestycyjnym Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
Inne Nie dotyczy
Ustalenia Przeznaczenie 5MN, 6MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

terenu 4KDW: droga wewnetrzna

Maksymalna Brak okreslenia w MPZP

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i Brak okreslenia w MPZP

minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Udziat obszaru zabudowanego w stosunku do
powierzchnia powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 50 %
zabudowy

Maksymalna Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw

wysoko$¢ zabudowy

mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz trzy, przy
czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wytgcznie
w formie poddasza




OopPO0

REZYDENTCIJE

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to garaze

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

Obowigzuje stosowanie urzgdzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, na powierzchniach

krajobrazu niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje
urzadzenie zieleni

Wymagania Brak

dotyczgce

zabudowy i

zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegOlnego
zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej OW,

tozsamag z granicami obszaru objetego planem.

Zakres ochrony obejmuje znajdujgce sie w niej
zabytki archeologiczne.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i
szczegO6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd dopuszcza sie zterenu 4KDW i ulicy
(drogi publicznej) Maleczynskich oraz Jutrzenki
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Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje sytuowanie infrastruktury technicznej
na terenach, ktérych przeznaczeniem
podstawowym sg ulice, place, drogi wewnetrzne,
ciggi piesze, pieszo-rowerowe z zastrzezeniem pkt.
2;

2) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury
technicznej na terenach niewymienionych w pkt 1,
wytgcznie w przypadku, gdy ich prowadzenie na
terenach, o ktérych mowa pkt. 1, jest sprzeczne z
przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z
sieci wodociggowe;.

W zakresie zaopatrzenia w energie
elektroenergetyczng sieci elekiroenergetyczne
niskiego i Sredniego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie jako podziemne

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentéow
znajdujacych sie
w odlegtosci do
100m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

terenu
- Tereny ogélnodostepnej zieleni urzadzonej /
zielence,
- Tereny zieleni
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym i szeregowym:;
- tereny zieleni urzgdzonej, na ktérych wprowadza
sie zakaz zabudowy,
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej
- Komunikacja publiczna

Maksymalna Brak okreslenia w MPZP

intensywnos¢

zabudowy
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Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak okreslenia w MPZP

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Udziat obszaru zabudowanego w stosunku do
powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 50 %

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Max 4 kondygnacje mieszkalne w przypadku
zabudowy wielorodzinnej (w tym czwarte jako
poddasze)

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Obowigzujg miejsca postojowe dla
samochodow osobowych towarzyszace
poszczegblnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla gastronomii - 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla biur - 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowe;j
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Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizaciji
inwestyciji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

Nie dotyczy — funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Informacije
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w:

Miejscowych W promieniu 1km dopuszczona jest:
planach ) ) ]
zagospodarowania |- kolor bezowy: zabudowa jednorodzinna
przestrzennego

- kolor brgzowy: zabudowa wielorodzinna
- kolor zielony: tereny zielone

- kolor czerwony: obszary ustugowe

- kolor fioletowy: obszary przemystowe




OopPO0

REZYDENTCIJE

Decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i powyzszymi wskazaniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

Miejscowych
planach odbudowy

Brak

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowe;j

Brak

Decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

Decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak

10
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Decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji inwestyciji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowe;j

Decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o Brak
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
POZWOLENIA

Czy jest pazwolenie nabudowe Tak
Czy pazwolenie na budowe jest _
ostaece
Czy poawolenie nabudowe jest -
zdazone
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NUMER POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ NAZWA ORGANU, KTORY JE

WYDAL

Spotka uzyskata, wydane przez Prezydenta Wroctawia decyzje o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego i udzielajgce pozwolenia
na budowe numer 2325/2022 z dnia 17.10.2022 roku oraz numer 2326/2022 z dnia
17.10.2022 r., ktére zgodnie z zaswiadczeniem nr 10419/2022 oraz zaswiadczeniem nr
10462/2022 z dnia 26.10.2022 r. sg decyzjami ostatecznymi i prawomocnymi. W/w decyzje
obejmujg realizacje czternastu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, w tym
budynkéw dwulokalowych, wraz z niezbedng infrastruktura, drogg wewnetrzng i
zagospodarowaniem terenu przy ulicy Jutrzenki we Wroctawiu. Nastepnie, w drodze decyzji
numer 2082/2023 z dnia 16 pazdziernika 2023 roku, zmieniono przywotang ostateczng
decyzje Prezydenta Wroctawia 2325/2022 z dnia 17.10.2022 roku w czesci dotyczacej
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie
projektowanych zmian obejmujgcych: (i) w projekcie zagospodarowania terenu zmiana
wynika z zastgpienia jednego budynku typu T-3 budynkiem typu T-4, (i) w projekcie
architektoniczno-budowlanym zmiana wynika z zastgpienia jednego budynku typu T-3
budynkiem typu T-4. Nastepnie, w drodze decyzji numer 1380/2024 z dnia 10 lipca 2024 roku,
zmieniono przywotfang ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia 2325/2022 z dnia
17.10.2022 roku w cze$ci dotyczacej budowy drogi wewnetrznej, rozszerzajgc
przedsiewzigcie o budowe wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej.

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA | ZAKONCZENIA ROBOT
BUDOWLANYCH

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito 15.03.2023 roku. Termin ich zakonczenia
planowany jest:

e na dzien 31.07.2025 (budynki oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu
numerami 8, 10, 11, 12, 13, 14, a wiec Etap | Przedsiewziecia Deweloperskiego,
bedgcy Zadaniem Inwestycyjnym numer 1);

e na dzien 31.08.2025 roku (budynki oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu
numerami 2, 3, 4, 5, 6, 7, a wiec Etap Il Przedsiewziecia Deweloperskiego, bedacy
Zadaniem Inwestycyjnym numer 2);

e na dzien 31.08.2025 roku (budynki oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu
numerami 1 i 9, a wiec Etap lll Przedsigewziecia Deweloperskiego, bedacy Zadaniem
Inwestycyjnym numer 3).

Deweloper oswiadcza, iz zgodnie z trescig Zaswiadczeniami nr 296/2025 i 297/2025 z dnia 16.07.2025
r. o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we
Wroctawiu poinformowat, ze zawiadomienia Dewelopera ztozone w dniu 18.06.2025 r. o zakonczeniu
budowy i zamiarze przystapienia do uzytkowania Przedsigwzig¢ Deweloperskich opisanych w §1 ust. 6
niniejszej Umowy, przyjete zostato bez sprzeciwu.
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OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO Nr 2

* LICZBA BUDYNKOW
Zadanie Inwestycyjne numer 2 obejmuje realizacje doméw jednorodzinnych dwulokalowych o
numeracji projektowej 2, 3, 4, 5, 6, 7. Sg to domy typu 1 (T1) i typu 2 (T2) zgodnie z typologig
wskazang w dokumentacji projektowej. W kazdym z domow zostang wyodrebnione po dwa
lokale mieszkalne.

* ROZMIESZCZENIE ICH NA NIERUCHOMOSCI (MINIMALNY ODSTEP
POMIEDZY BUDYNKAMI)
Zatacznik numer 3 do prospekiu informacyjnego prezentuje rozmieszczenie budynkéw
realizowanych w zakresie Zadania Inwestycyjnego numer 2 wraz z ich usytuowaniem w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego. Minimalny odstep pomiedzy budynkami wynosi
3,30 metra.

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGO

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona wedtug normy PN-ISO 9836:2015 z
uwzglednieniem zasad okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1609 z p6zn. zm).

ZAMIERZONY SPOSOB | PROCENTOWY UDZIAL ZRODEL FINANSOWANIA
ZADANIA INWESTYCYJNEGO nr 2

Spoétka sfinansowata zakup gruntow, projekty budowlane oraz pierwszy etap prac pozyczkami
od jej udziatowcdw. Nastepne etapy prac bedg finansowane wptatami klientdw oraz sSrodkami
uwolnionymi z rachunkéw powierniczych z tytutu wykonania wczesniejszych etapéw prac.
Dlatego wraz z zawieraniem nowych uméw deweloperskich i kolejnymi wptatami klientow,
udziat tych Zrédet finansowania bedzie rost i docelowo osiggnie prawie 100%.

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

Realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym Zadania Inwestycyjnego numer 2,
podlega w catosci regulacji Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Srodkiem ochrony nabywcow bedzie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Wysoko$é
stawki procentowej, wedtug ktérej obliczana jest kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny wynosi 0,45%.

GLOWNE ZASADY FUNKCJONOWANIA WYBRANEGO RODZAJU
ZABEZPIECZENIA SRODKOW NABYWCY

13



OopPO0

REZYDENTCIJE

* Bank wyptaca Deweloperowi sSrodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym nie wczeéniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego. W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramach, Bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkdédw pienieznych
Deweloperowi.

*  Warunki zwrotu srodkéw: w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie
z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym przez Nabywce, Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwréci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajagce mu Srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

* W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkdéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen.

g) NAZWA INSTYTUCJI ZAPEWNIAJACEJ BEZPIECZENSTWO SRODKOW
NABYWCY
Bank Spétdzielczy w Olesnicy

h) HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO - Zadanie Inwestycyjne nr 2

Termin Koszt
i (e zakonczeni realizac Zakres prac w etapie
PP a ji etapu

Dziatka budowlana
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Przygotowanie placu budowy

Etap prac 1: 30.11.2023 25%
Fundamenty Fundamenty : wykopy, tawy
fundamentowe, Sciany fundamentowe
Stan zero : I1zolacje, zasypki, instalacje
Etap prac 2: podposadzkowe, podktady betonowe pod
L 31.01.2024 | 19% | posadzkina parterze
konstrukcja parteru Sciany parteru i strop nad parterem
Etap prac 3:
Konstrukcja pietra, Schody zelbetowe, $ciany pietra i strop
konstrukcja attyk na 31.03.2024 10% nad pietrem, konstrukcja attyk
dachu
Stolarka okienna aluminiowa
Etap prac 4: -
Stap surowy 30.06.2024  13% Scianki dziatowe
zamkniety, wstepne . . . .
; Ocieplenie i pokrycie dachéw warstwg
pokrycie dachu :
papy podktadowej
Instalacja elektryczna bez odgromu, wiz i
Etap prac 5: osprzetu
Instalacje elektryczne, Tynki wewnetrzne
instalacje wod-kani | 31.10.2024 | 10% : : :
wykoriczenie wstepne Instala_CJe sanltar.ne wod-kan i c.o., bez
wewnatrz budynkéow montazu pomp ciepta
Posadzki - jastrychy
Drzwi wejsciowe i bramy garazowe
Etap prac 6: _ .
Roboty Elewacje bez balustrad, wypraw cokotéw
< ; i elementdw elewacji wentylowane;j
Wykonfze”'o.we °d | 31122024 | 13%
- e Pokrycie wierzchnie dachéw wraz z
(] przky’racza wod- obrébkami i wytazami dachowymi
an
Sieci i przytgcza wod-kan
Osprzet elektryczny, wiz, instalacja
odgromowa
Montaz pomp ciepta
Instalacja wentylacji z montazem
Etap prac 7: rekuperatorow
Wykonczenie
koricowe, montaz Roboty wykoriczeniowe na elewacjach:
urzadzen, 31.08.2025 10% balustrady, oktadziny cokotéw, elementy
zagospodarowanie wentylowane
terenu
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Brak sprzeciwu do zgtoszenia
zakonczenia budowy, bgdz decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie

i) DOPUSZCZANIE WALORYZACJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD
WALORYZACJI

Na ostateczng cene sprzedazy bedg miaty wptyw wytgcznie nastepujgce czynniki:

* Ewentualne rb6znice pomiedzy powierzchnig Lokalu okreslong w umowie a
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego wytgcznie w przypadku, gdy
roznica ta bedzie wigksza lub mniejsza o co najmniej 2% w odniesieniu do Lokalu. Przy czym,
jezeli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w umowie, Deweloper
zwréci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o cene jednostkowg 1 m2 (jeden metr
kwadratowy) wynikajacg z roznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg
powierzchnig okres$long na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia, o
ktérej mowa w zdaniu poprzednim bedzie wieksza, Deweloperowi przystugiwaé bedzie prawo
zgdania od Nabywcy doptaty ro6znicy pomiedzy powierzchnig okre$long w umowie, a
rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w
oparciu o cene jednostkowg m2. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od
umowy, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 90
(dziewigédziesigt) dni kalendarzowych liczonych od ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy, w terminie 21 (dwadziesScia jeden) dni kalendarzowych od dnia otrzymania informac;ji
od Dewelopera, zawierajgcej informacje o zwiekszeniu Ceny Sprzedazy z uwagi na powstatg
roznice pomiedzy powierzchnig Lokalu okreslong w Umowie, a powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego, jednakze wytgcznie w przypadkach, gdy zmiana
powierzchni Lokalu bedzie polegata na jej zwigkszeniu o co najmniej 2%). Po bezskutecznym
uptywie terminu do wykonania prawa odstgpienia Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty
roznicy, a Deweloper do zwrotu roznicy - w terminie 14 (czternascie) dni kalendarzowych od
uptywu terminu do odstapienia od Umowy.

° W przypadku zmiany stawek podatku od towardédw i ustug, w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, 0 czym
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku od
towarow i ustug spowoduje zwiekszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni
kalendarzowych od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 90 (dziewieédziesigt) dni
kalendarzowych liczonych od ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy. Jezeli w w/w
terminie Nabywca nie ztozy skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas
bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku
od towarébw i ustug, w terminie 30 (trzydziesci) dni kalendarzowych od otrzymania
zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1.Deweloper moze odstgpi¢ od Umowy, w terminie do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z
uprawnieniem do zatrzymania zadatku zachowujac pisemng forme o$wiadczenia, w przypadku:
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a)opOznienia w zaptacie i/ lub niepetnej zaptaty ktorejkolwiek z rat wymienionych w § 5 ust. 2,
przy czym Deweloper wyznaczy pisemnie Nabywcy dodatkowy 30 dniowy termin na uiszczenie
zalegtych kwot.

b)gdy Nabywca nie stawi sie¢ na wyznaczony termin odbioru Budynku Jednorodzinnego lub
bezzasadnie odmowi odbioru, a takze gdy Nabywca nie stawi sie na podpisanie aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania Nabywcy przez Dewelopera w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni.

2.Prawo odstgpienia wskazane w ust.1 niniejszego paragrafu nie moze by¢ wykonane jezeli
opdznienie Nabywcy byto wynikiem sity wyzszej.

3.Deweloper bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy z uprawnieniem do naliczenia kary
umownej w wysokos$ci 2% ceny netto, okreslonej w § 5 ust. 1 w przypadku niestawienia sie przez
Nabywce w terminie podpisania Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Prawo odstgpienia moze by¢ wykonane w terminie 6
miesiecy liczac od dnia, w ktérym powinna zosta¢ zawarta Umowa Przyrzeczona.

4.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy, z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

5. Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie przeniesienia na
Niego przez Dewelopera praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym
z tej umowy. Przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy na tej podstawie
Nabywca wyznaczy deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, a dopiero a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje w tym przypadku
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

6. Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku, gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym. Nabywca ma prawo odstgpienia w tym przypadku od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdédw zgodnie z art. 10 ust. 3. ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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7. W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

8. W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreSlonym w
tym przepisie Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

9. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

a) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

C) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

10.Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroéci¢ nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

11.0s$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jedynie jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnos$ci nieruchomosci, ztozone

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

12.Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, z uwagi na
zaistnienie okolicznosci opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, udziela Deweloperowi
petnomocnictwa do wyrazenia zgody w jego imieniu na wykreslenie roszczenia wpisanego
na jego rzecz w dziale lll ksiegi wieczystej numer WR1K/00093607/3.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigecie deweloperskie lub
jego czesé, badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku
zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé¢, badz tez finansujgcego zakup tej
nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:
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Poniewaz Przedsiewziecie Deweloperskie nie jest finansowane z kredytu bankowego opisana
zgoda nie bedzie wymagana.

Na zgdanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej w biurze sprzedazy
pod adresem Aleja Brucknera 25-43, 51-411 Wroctaw w pokoju nr 8, od poniedziatku do
pigtku w godz. od 8:00 do 16:00 mozna zapoznac si¢ z nastepujgcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej,

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktébrym mowa w art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji
architektoniczno-budowlanej nie wnibst sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)- prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz 2 lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b)- realizacji inwestycji przez spoOtke celowg — sprawozdaniem spoéfki
dominujgcej,

5) projektem architektoniczno-budowlanym,

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu (*po
zakonczeniu budowy i uzyskaniu takiej decyzji)

7) zasSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu (*po zakonczeniu budowy i uzyskaniu
takiego zaswiadczenia)

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu (*po zakonczeniu budowy, uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie / braku sprzeciwu do zgtoszenia zakoriczenia budowy,
dokonaniu scalen i podziatbw geodezyjnych)

Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Ole$nicy, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytbw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytoéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spétdzielczego w Olesnicy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkébw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyptata srodkébw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie
posiada

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytobw mozna uzyskaé¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z
2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze hie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzaciji.
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